
R7教環01

地　目 宅地

形　状 測量図のとおり

６５４．５４㎡

区域区分 用途地域

建ぺい率 容 積 率

無 負担の内容

無 負担の内容

電 話 番 号

電　　気 引込可 0120-761-374

上 水 道 引込可 095-829-1207

下 水 道 引込可 095-829-1207

都市ガス 未整備

鉄道

バ  ス

市役所

中学校

小学校

JR「道ノ尾駅」まで約１２．３ｋｍ

長崎市北総合事務所まで 約１．７ｋｍ

長崎市立琴海中学校まで 約５．７ｋｍ

長崎市立村松小学校まで 約１．６ｋｍ

◎参考事項（ 物件の現況、法令上の制限等に関する特記事項 ）

1.上記内容については、事前に県が確認したものですが、その他許可条件や建物の建築制限などがあ
る場合がありますので、詳細及び建物建築の可否など建築基準法の規定に関することについては、事
前に買主が県または長崎市に確認する必要があります。

2.対象地は間口約２３ｍ、奥行約２４ｍで、形状は不整形の二方路地であり、前面道路より約１～２．５ｍ
高く接面し、南西側で幅員約５ｍの舗装市道に約０～２．５ｍ低く接面している土地です。

3.対象地は、画地の一部が土砂災害特別警戒区域にその他の部分の全てが土砂災害警戒区域に指定
されています。

4.物件調書は、物件の状況を把握するためのもので、売買契約書の一部となります。

長崎バス「琴海ニュータウン」停まで約３００ｍ

供給施設の
整備状況

交 通 機 関
（現地から）

公 共 施 設
（現地から）

供給施設 事　業　所　名

九州電力（株）長崎営業所

長崎市上下水道局

長崎市上下水道局

所有権を制限する権利設定 無

私道負担の有無

道路後退の有無

私道の負担等
に関する事項

指定なし

70% 200%

そ　の　他
の　制　限

面　　　　　　積

接 面 道 路 の
幅員 及び 構造

（実測面積）　 ６５４．５４㎡

非線引都市計画区域

物　　件　　調　　書

長崎市西海町字江保崎１７７６番３４３

　土地の概要

所　　在　　地

住　居　表　示

様式第１号

物件番号

（登記簿面積）

都市計画法・
建築基準法に

基づく制限

舗装市道「西海町１２１号線」（建築基準法４２条第１項第１号　幅員約４．０ｍ）



物件番号 R7教環01

所　　　　在

構　　　　造

用　　　　途

床　面　積

建築年月日

基　　　　礎

屋　　　　根

外　　　　壁

内　　　　壁

天　　　　井

床

建　　　　具

◎参考事項（物件の現況等）

長崎市西海町江保崎１７７６番地３４３

鉄筋コンクリート造陸屋根２階建

共同住宅

１階１１２．６３㎡、２階１０７．３９㎡、合計２２０．０２㎡

昭和58年8月30日

物　　件　　調　　書

建物概要

使用資材等

　　建物の概要

1.当該建物は、築４２年を経過しており、屋根等の躯体・基本的構造部分や電気、給排水、衛生等の諸設
備については相当の自然損耗・経年変化が認められるところですので、現況建物の解体撤去が、敷地とし
て最有効使用と判定しています。買主はそれを承認・前提として契約書所定の代金で本件を購入するもの
とします。引渡後に自然損耗、経年変化による劣化・腐食等を原因として仮に雨漏り、水漏れ、諸設備に故
障等があったとしても、それらは隠れた瑕疵に該当するものでなく買主の責任と費用で補修するものとし、
県に法的請求・費用負担等を求めないものとします。

2.本物件については、シロアリ等の害虫被害に関する専門的調査は実施しておりません。そのため、床下
や壁内部などにシロアリ被害が存在する可能性があります。引渡後にシロアリ等の害虫被害が判明した
場合であっても、それらは隠れた瑕疵に該当するものではなく、買主の責任と費用で補修するものとし、県
に法的請求・費用負担等を求めないものとします。

3.当該建物は、建築確認は完了していたが、竣工後の完了検査が終わっておらず、検査済証がない建築
物になっています。

4.アスベスト調査の結果、台所の壁（化粧石綿板）の成形板にアスベストが含有していることが判明してい
ます。解体にあたり、必要に応じて資料を提供します。

5.現況のままで引き渡します。

6.最低売却価格は、上記の状況を考慮した上で評価を行っています。買主はそれを承認・前提として契約
書所定の代金で本件を購入するものとします。

アルミ等

畳等

石膏ボード等

合板等

モルタル刷毛引きリシン吹付

下地モルタル塗り、ゴムシート防水　

布基礎



物件番号 R7教環01

物　　件　　調　　書

公図



物件番号 R7教環01

物　　件　　調　　書

全部事項証明書



物件番号 R7教環01

物　　件　　調　　書

地積測量図



物件番号 R7教環01

物　　件　　調　　書

地積測量図



物件番号 R7教環01

物　　件　　調　　書

全部事項証明書



物件番号 R7教環01

１戸分の間取り図　※間取りが反転している部屋もあります。

物　　件　　調　　書

間取り図



物件番号 R7教環01

全体を撮影 入口より撮影

南東側より撮影 北西側より撮影

西側より撮影 浴室

物　　件　　調　　書

現況写真



物件番号 R7教環01

洗面所・脱衣所 ＤＫ

和室６畳（１階） トイレ

和室８畳（２階） 和室６畳（２階）

現況写真

物　　件　　調　　書


