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	イ　まちづくりや快適なコミュニティの形成
	（ア）建替住宅用地が公園や余剰地に隣接する環境を最大限活かし、入居者がその環境を享受できるよう住棟配置及び住棟における住戸計画に配慮すること。
	（イ）住棟における住戸や共用部分（玄関ホール、ＥＶホール、廊下、階段等）の計画にあたっては、入居者同士のコミュニケーション並びに、入居者と地域住民の良好なコミュニティ形成に配慮すること。
	（エ）住戸計画においては、若年世帯や高齢世帯等の多様な入居者がともに支えあいながら暮らすミクストコミュニティを実現できるよう配慮すること。

	ウ　多様な世代や世帯が安全で安心して暮らせる環境
	（ア）少子高齢化が進展し社会的弱者が多様化する社会情勢を踏まえ、施設計画全般に高齢者や障がいのある人のためのバリアフリー化やユニバーサルデザインの考え方を導入すること。
	（イ）特に子育て世代にとって安全に安心して生活できる環境を確保できるよう施設の工夫を行うこと。
	（ウ）将来的なニーズの変化に対応するために、間取り等の変更がしやすい住棟計画に配慮すること。

	エ　景観や周辺環境への配慮
	（ア）建替住宅の色彩やデザイン等については、建替住宅が周辺地域に与える圧迫感など住環境としての景観に十分な配慮をすること。

	オ　地球環境等への配慮
	（ア）サスティナブルな社会に資する取組みとして、地球温暖化防止対策、省エネルギーの推進、リサイクル材・エコマテリアルの利用促進および廃棄物の発生抑制等に配慮し、施設計画に対して有するノウハウを十分に活用すること。


	（２）施設計画
	ア　住宅戸数等
	（ア）住戸数は80戸とし、住戸タイプ及び面積は下記のとおりとすること。
	※住戸専用面積は公営住宅法に則り算定することとし、バルコニー及び廊下に面するＰＳ等の面積は含まない。

	イ　配置計画
	（ア）周辺地域との関係性を踏まえた敷地全体のバランスや維持管理の容易性及び安全・安心の確保を考慮し、均衡の取れた死角の少ない施設配置とすること。
	（イ）建替住宅等への人や車両の出入等、動線計画について周辺環境等に配慮すること。
	（ウ）周辺の環境・日照や風害、圧迫感の軽減等に配慮すること。また、電波障害による影響に配慮すること。
	（エ）住戸内のプライバシーが十分確保されるよう配慮すること。

	ウ　建築計画
	（ア）保全・修繕の省力化を図ることを目的とし、内装や設備は躯体などに影響を与えず更新できるよう配慮すること。

	エ　構造計画
	（ア）建替住宅の構造は、コンクリート系構造（ＳＲＣ、ＰＣを含む。）とし、耐火構造とすること。
	（イ）階数は10階程度を基本とするが、事業者は、周辺への圧迫感等の影響への配慮や現住居者の移転期限（令和８年３月）を踏まえ、建替住宅の適切な設計・建設期間を確保の上、自由に階数を設定することができる。建築基準法第56条第７項（天空率）の適用は制限しないが、使い勝手の良さや維持管理・運営費の抑制に配慮して計画すること。

	オ　附帯施設
	（ア）集会施設
	a　集会室として100㎡程度を確保すること。
	b　所要室として、集会室の他、玄関、トイレ、湯沸室、収納スペースを最低限設けること。

	（イ）駐車場
	a　設置しない。ただし、事業者が自主事業により駐車場を設置することは可能とする。

	（ウ）駐輪場
	a　設置しない。ただし、２ＤＫ、２ＬＤＫタイプの住戸は、住戸内もしくは各住戸に隣接する共用廊下等にて1住戸1台分の専用スペースを設けるものとする。

	（エ）ごみ置場（ごみステーション）
	a　１か所設けること。
	b　住戸からの距離や動線等、利用者の利便性や周辺環境等に十分配慮すること。
	c　ごみ収集車両の寄り付きやメンテナンス等十分に配慮し、詳細については市と協議すること。

	（オ）電気室、受水槽、ポンプ室、エレベーター等の配置
	a　維持管理・更新の簡便さ、通行等に支障が生じないように配慮した計画とすること。


	カ　サイン計画
	a　各諸室名、階段、ＥＶホール等について、分かりやすく表示する等、適切にサイン計画（室名札、階数表示板等）を行うこと。



	３　建替住宅整備業務に係る要求水準
	（１）総則
	ア　業務の区分
	（ア）設計業務
	a　調査業務（用地測量、地質調査、その他建設にあたり必要な業務）
	b　建替住宅の基本・実施設計業務
	c　その他関連業務（開発許可申請・確認申請等）

	（イ）建設業務
	a　建替住宅の建設工事業務
	b　施設引渡業務

	（ウ）工事監理業務
	（エ）交付金申請関連業務
	a　社会資本整備総合交付金交付申請関係書類の作成支援業務
	b　会計実地検査の支援業務


	イ　業務期間
	ウ　総括責任者及び技術者
	（ア）事業者は、設計業務、建設業務及び工事監理業務ごとに総括責任者を配置すること。
	（イ）設計及び工事監理業務について意匠、構造、設備それぞれの専門の技術者を配置すること。
	（ウ）建設業務については、建設業法に基づき、技術者を適正に配置すること。
	（エ）業務実施体制について、業務の開始前までに県に届け出、承諾を得ること。総括責任者及び技術者を変更した場合も同様とする。また、総括責任者及び技術者は、その内容に応じ、必要な知識及び技能を有する者とする。

	エ　モニタリングの実施
	オ　保険
	（ア）建設工事保険
	（イ）第三者賠償責任保険
	（ウ）その他の保険


	（２）業務の要求水準
	ア　設計業務（用地測量、地質調査、その他建設にあたり必要な業務）
	（ア）調査業務
	a　調査を実施する場合は、着手前に本業務に係る「調査業務計画書」を作成し、県に提出すること。
	b　調査終了時に、「調査業務報告書」を作成し、県に提出すること。提出時期については、実施する調査内容に応じて県と協議すること。

	（イ）建替住宅の基本・実施設計業務
	a　事業者は、事業契約締結後、事業契約書、要求水準書及び提案書類に基づいて、建替住宅の設計業務を実施すること。
	b　事業者は、設計の着手に際し、プロポーザル参加時の提出書類の詳細説明及び協議を実施するとともに、設計業務の実施体制、スケジュール等の内容を含んだ本業務に係る「設計業務計画書」を作成し、県の承諾を得ること。
	c　設計業務の工程計画の作成にあたっては、事業者において行うべき許認可取得期間及び県との協議、承諾に要する期間を見込むこと。
	d　事業者は、「設計業務計画書」に基づき、基本設計及び実施設計を行うこと。
	e　事業者は、設計の進捗に関して、定期的に県と打合せを行うこと。
	f　県との打合せ、報告、確認にあたっては、設計内容を表すための図面、スケッチの他に、必要に応じてパース等を用意すること。
	g　事業者は、基本設計が完成した段階及び実施設計が完成した段階で、速やかに「基本設計図書」及び「実施設計図書」を県に提出し、承諾を得ること。
	h　事業者は、設計業務が完了したときは速やかに、設計業務完了届を県に提出すること。
	i　事業者は、建築基準法等の法令に基づく各種申請等の手続きについて、県に対して事前説明及び事後報告を行うとともに、必要に応じて各種許認可等の書類の写しを提出すること。
	j　県は、実施設計の内容に対し、工期及び費用の変更を伴わず、かつ事業者の提案の範囲を逸脱しない範囲で、変更を求めることができるものとする。

	（ウ）その他関連業務
	a　開発許可申請業務
	（a）土地区画の変更による関係機関との事前協議、開発許可申請業務を行うこと。

	b　各種申請及び手続き等
	（a）開発許可や建築確認申請（民間の指定確認検査機関への提出も可とする。）の他、本事業の実施にあたり、開発、設計、建設の各段階において必要となる関係機関等との協議及び関係機関等への申請等の手続きを行うこと。県が必要とする場合は、各種許認可等の写しを県に提出すること。

	c　確定測量及び公有財産台帳登録関係書類の作成支援
	（a）建替住宅用地、公園及び余剰地の境界確定のための境界立会い及び確定測量を適切な時期に実施すること。
	（b）事業者は、確定測量の実施後速やかに、建替住宅用地、公園及び余剰地の確定測量図や事業費内訳等、公有財産台帳への登録に必要となる関係書類の作成支援を行うこと。
	（c）確定した建替住宅用地、公園及び余剰地について、合筆・分筆等の登記手続きを行うこと。



	イ　建設業務
	（ア）建替住宅の建設工事業務
	a　既存公園の一部解体
	（a）事業者は、建替住宅の建設にあたり、適切な時期に既存公園の一部（建替住宅用地部分）を解体すること。解体の対象は建替住宅用地部分に存する樹木やベンチ等とし、事業者により処分することを基本とするが、事業者自らの建替住宅の計画によるものとする。

	b　建設工事
	（a）事業者は、建設業務の着手までに、建設業務の実施体制、工事工程等の内容を含んだ本業務に係る「建設工事業務計画書」を作成し、県の承諾を得ること。事業者は、事業契約書、要求水準書、提案書類、実施設計図書及び建設工事業務計画書に基づいて、建替住宅の建設工事を実施すること。
	（b）事業者は、工事にあたって必要となる各種許認可、届出等を事業スケジュールに支障がないように事業者の責任において実施すること。
	（c）事業者は、着工に先立ち、近隣施設等に対する工事内容の説明及び建設準備調査等を十分に行い、工事の円滑な進行と近隣の理解及び安全を確保すること。
	（d）地下水の利用は不可とする。
	（e）事業者は、工事車両通行道路には、工事標識、交通誘導員を配置し、安全を図ること。
	（f）事業者は、災害及び事故が発生した場合には、人命の安全確保を優先するとともに、二次災害の防止に努め、その経緯を速やかに県に報告すること。
	（g）事業者は、建替住宅の工事において行う主要な検査及び試験、隠蔽される部分の工事等が実施される時期について、事前にその内容及び実施時期を県に通知すること。県は当該検査又は試験に立会うことができるものとする。
	（h）事業者は、各種関連法令及び工事の安全等に関する指針等を遵守し、設計図書及び施工計画に従って建替住宅の建設工事を実施すること。
	（i）事業者は、工事中の騒音・振動・安全等の対策を行うこと。
	（j）県は、事業者が行う工程会議に立会うことができるとともに、いつでも工事現場での施工状況の確認を行うことができるものとする。
	（k）事業者は、工事期間中、県と協議して定める期限までに「月間工程表」及び「週間工程表」を作成し、県に提出すること。
	（l）事業者は、工事期間中、常に工事記録を整備すること。
	（m）建設工事により発生する建設副産物については、関連する基準等に基づき、適正な処理に努めること。また、建設工事に係る資材の再資源化等に関する法律（建設リサイクル法）に基づき、必要な事項を書面で県に報告すること。

	c　中間検査業務
	（a）事業者は、指定住宅性能評価機関による中間検査を受けること。
	（b）事業者は、中間検査の実施内容及び日程を事前に県に報告し、調整を経て検査を受けること。
	（c）事業者は、県に対して、各種検査の記録を報告書、写真をもって報告すること。

	d　工事完了後業務
	（a）事業者による完了検査
	（b）県による完成検査
	（c）完成図書の提出

	e　その他関連業務
	（a）住宅性能評価の取得
	（b）住宅瑕疵担保責任保険への加入または保証金の供託
	（c）化学物質室内濃度調査
	（d）事後調査（周辺家屋調査、電波障害対策調査等）業務
	（e）事後対策（周辺家屋補償等、電波障害対策工事等）業務
	（f）現地見学会等の協力


	（イ）施設引渡業務
	a　事業者は、県から建替住宅の工事の完成確認通知を受領した後、引渡し予定日までに建替住宅の所有権を県に移転する手続きを行い、県に引き渡すこと。なお、県が行う建替住宅の保存登記等に必要な支援を事業者の負担にて行うこと。
	b　事業者は、建替住宅の設計及び建設、事業者が行う完了検査の完了、県が行う完成検査の完了を経て、施設の引渡しができる。事業者は完了検査に際して必要な完成図書一式を提出するものとし、その内容は事前に県が確認するものとする。


	ウ　工事監理業務
	（ア）建替住宅の建設工事監理業務
	a　事業者は、「建築基準法」及び「建築士法」に規定される工事監理者を設置し、工事監理を行うこと。また、１名以上の工事監理体制（非常駐も可とする。）を整えること。
	b　事業者は、工事監理の着手に際し、プロポーザル参加時の提出書類の詳細説明及び協議を実施するとともに、工事監理業務の実施体制、スケジュール等の内容を含んだ本業務に係る「工事監理業務計画書」を作成し、県の承諾を得ること。事業者は、「工事監理業務計画書」に基づき、工事監理を行うこと。
	c　工事監理業務内容は、「四会連合協定・監理業務委託契約書」に示されている業務とする。
	d　事業者は、工事監理者に工事監理を行わせ、工事監理の状況について定期的（毎月１回以上）に県へ報告すること。また、県が必要に応じて現場の確認及び協議を求めた場合は、随時応じること。
	e　県への完了検査報告は、工事監理者が事業者を通じて行うこと。


	エ　交付金申請関連業務
	（ア）社会資本整備総合交付金申請関係書類の作成支援
	（イ）会計実地検査の支援業務



	４　既存住宅解体業務に係る要求水準
	（１）総則
	ア　業務の区分
	（ア）解体設計業務
	a　調査業務
	b　解体設計業務
	c　その他関連業務

	（イ）解体工事業務
	a　着工前業務
	b　解体工事業務

	（ウ）交付金申請関連業務
	a　社会資本整備総合交付金交付申請関係書類の作成支援業務
	b　会計実地検査の支援業務


	イ　業務期間
	ウ　モニタリングの実施
	エ　保険
	（ア）第三者賠償責任保険
	（イ）その他の保険


	（２）業務の要求水準
	ア　解体設計業務
	（ア）調査業務
	a　調査を実施する場合は、着手前に本業務に係る「調査業務計画書」を作成し、県に提出すること。
	b　調査終了時に、「調査業務報告書」を作成し、県に提出すること。提出時期については、実施する調査内容に応じて県と協議すること。

	（イ）解体設計業務
	a　以下の解体工事にあたり、適切な工法選定と施設計画を踏まえた設計を行うこと。
	b　事業者は、設計の着手に際し、設計業務の実施体制、スケジュール等の内容を含んだ本業務に係る「解体設計業務計画書」を作成し、県の承諾を得ること。
	c　解体工事に先立ち、目視や関係機関への照会等により事前調査が必要であれば適宜実施し、既存施設の解体に関する設計に反映させること。
	d　解体の対象は、本業務対象の既存住宅用地内に残存する建築物及び工作物の解体及び撤去（什器備品等を含む。）とすること。なお、範囲は地上部分・地中部分の全てとする。
	e　事業者は、【資料４「既存住宅関連図」】【資料18「過去の改修工事」】【資料19「既存住宅アスベスト分析結果表」】【資料20「アスベスト含有箇所（想定）」】を参考として、自らの責任において当該資料の内容を解釈し、必要に応じて利用すること。
	f  事業者は、解体設計の内容をとりまとめた「解体設計図書」を作成し、県に提出すること。


	イ　解体工事業務
	（ア）着工前業務
	a　各種関係法令を遵守し、関連要綱、各種基準等を参照して適切な工事計画を策定すること。
	b　着工に先立ち、近隣住民との調整及び建築準備調査等を十分に行い、工事の円滑な進行と近隣の理解及び安全を確保すること。
	c　近隣への説明を実施すること。
	d　解体工事によって近隣に及ぼす諸影響を検討し、必要な調査を実施し、問題があれば適切な処置を行うこと。
	e　工事に伴い周辺家屋等に毀損等を及ぼすおそれがある場合は、必要に応じて適切に周辺家屋調査を行うこと。
	f　事業者は、解体工事前に詳細工程表を含む本業務に係る「解体工事業務計画書」を作成し、県の承諾を得ること。
	g　ＰＣＢ使用電気機器及びＰＣＢ含有シーリング材の有無について調査を行い、ある場合は「廃棄物の処理及び清掃に関する法律」及び「ＰＣＢ使用電気機器の取扱いについて」等関係法令を遵守し、県及び関係行政機関と協議の上、適切な処理・保管方法について提案を行うこと。なお、処理・保管にかかる費用について、【資料４「既存住宅関連図」】から、合理的に想定される誤差の範囲を超えたものがある場合は、別途協議の上、県が負担する。
	h　アスベストについては、【資料19「既存住宅アスベスト分析結果表」】【資料20「アスベスト含有箇所（想定）」】を確認の上、関係法令及び法令適用基準等に定められた方法により、適切に処分を行うこと。また、処分方法については県と協議を行うこと。なお、処分費用については、【資料19「既存住宅アスベスト分析結果表」】【資料20「アスベスト含有箇所（想定）」】において分析の対象箇所となっている部材から、合理的に想定される誤差の範囲を超えるものがある場合は、別途協議の上、県が負担する。なお、誤差の範囲を超える...

	（イ）解体工事業務
	a　事業者は、解体業務の着手までに、解体業務の実施体制、工事工程等の内容を含んだ本業務に係る「解体工事業務計画書」を作成し、県の承諾を得ること。事業者は、事業契約書、要求水準書、提案書類、実施設計図書及び解体工事業務計画書に基づいて、解体工事を実施すること。
	b　事業者は、工事期間中、常に工事記録を整備すること。
	c　事業者は、工事監理状況を県に毎月報告する他、県から要請があれば施工の事前説明及び事後報告を行うこと。
	d　県は、事業者が行う工程会議に立会うことができると共に、何時でも工事現場での施工状況の確認を行うことができるものとする。
	e　事業者は、工事中における近隣住民への安全対策については万全を期すこと。
	f　事業者は、着工に先立ち、近隣施設等に対する工事内容の説明及び準備調査等を十分に行い、工事の円滑な進行と近隣の理解及び安全を確保すること。
	g　工事完了時には施工記録を用意し、県の確認を受けること。
	h　事業者は、騒音・振動や悪臭・粉塵及び地盤沈下等、周辺環境に及ぼす影響について、十分な対応を行うこと。
	i　周辺地域に万が一悪影響を与えた場合は、事業者の責任において苦情処理等を処理すること。
	j　事業者は、災害及び事故が発生した場合には、人命の安全確保を優先するとともに、二次災害の防止に努め、その経緯を速やかに県に報告すること。
	k　解体工事により発生する建設副産物については、関連する基準等に基づき、適正な処理に努めること。また、建設工事に係る資材の再資源化等に関する法律（建設リサイクル法）に基づき、必要な事項を書面で県に報告すること。
	l　事業者は、各種関連法令及び工事の安全等に関する指針等を遵守し、設計図書及び施工計画に従って施設の解体工事を実施すること。
	m　隣接する建物や、道路、公共施設等に損傷を与えないよう留意し、工事中に汚損、破損した場合の補修及び補償は、事業者の負担において行うこと。
	n　工事中は周辺その他からの苦情が発生しないよう注意すると共に、万一発生した苦情その他については、事業者を窓口として、工程に支障をきたさないように処理を行うこと。
	o　事業者は、県に既存住宅の解体工事の完了検査の確認を受けた後、速やかに解体後の敷地を県に引き渡すこと。
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	（カ）環境負荷の抑制や省資源・省エネルギーに最大限努めることにより、ライフサイクルコストの削減を実現すること。
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