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	（イ）建設業務
	a　建替住宅の建設工事業務
	b　施設引渡業務

	（ウ）工事監理業務
	（エ）交付金申請関連業務
	a　社会資本整備総合交付金交付申請関係書類の作成支援業務
	b　会計実地検査の支援業務


	イ　既存住宅解体業務
	（ア）解体設計業務
	a　調査業務
	b　既存住宅の解体設計業務
	c　その他関連業務

	（イ）解体工事業務
	a　着工前業務
	b　既存住宅の解体工事業務

	（ウ）交付金申請関連業務
	a　社会資本整備総合交付金交付申請関係書類の作成支援業務
	b　会計実地検査の支援業務


	ウ　建替住宅維持管理・運営業務
	（ア）建替住宅
	a　建築物保守管理業務
	b　建築設備保守管理業務
	c　修繕業務
	d　入居者対応業務
	e　自主事業の実施（自由提案）

	（a）権利関係の観点から、建替住宅との合築は不可とする。
	（b）建替住宅内又は用地内で自主事業を実施する場合は、原則、行政財産の使用許可にて使用料を徴収する。
	（c）使用料は、公益的な事業であれば減免の可能性がある。
	（d）自主事業の実施期間は、原則任意であるが、建替住宅の維持管理運営期間を外れない範囲で設定すること。

	エ　余剰地活用業務（付帯事業）

	（８）事業者の収入及び負担等
	（ア）事業者の収入
	ａ　建替住宅整備費
	ｂ　既存住宅解体費
	ｃ　建替住宅維持管理・運営費
	ｄ　建替住宅における自主事業に係る収入
	ｅ　余剰地活用業務（付帯事業）に係る収入

	（イ）事業者の負担
	ａ　建替住宅整備費及び、既存住宅解体費
	ｂ　建替住宅における自主事業に係る費用
	ｃ　余剰地活用業務（付帯事業）に係る費用


	（９）事業期間
	（１０）事業の実施に必要と想定される根拠法令等

	３　民間事業者の募集及び選定に関する事項
	（１）事業者選定に関する基本的事項
	ア　基本的な考え方
	イ　選定の方法
	ウ　審査の方法
	（ア）参加資格審査
	（イ）提案審査
	a　提案価格
	b　募集要項と併せて公表する審査基準に基づく総合的な提案内容


	エ　プロポーザル委員会の設置と評価
	オ　委員への接触の禁止
	カ　提案にあたっての留意事項
	（ア）募集要項等の承諾
	（イ）費用負担等
	（ウ）提案の辞退
	（エ）公正な公募
	（オ）公募の中止・延期
	（キ）最優秀提案者を選定しない場合


	（２）事業者の募集及び選定の手順に関する事項
	ア　事業者の募集及び選定のスケジュール
	イ　募集要項等に関する直接対話
	（ア）直接対話開催日及び開催場所
	（イ）申込方法
	（ウ）参加申込期限
	（エ）送付先

	ウ　募集要項等に関する質問・意見の受付及び回答公表
	（ア）質問・意見の方法
	（イ）受付期間
	（ウ）送付先
	（エ）募集要項等に関する質問・意見への回答公表

	エ　参加資格審査の受付
	（ア）提出日時及び提出場所
	（イ）提出方法
	（ウ）提出書類

	オ　参加資格確認審査の結果通知
	カ　参加資格がないと認めた理由の説明要求及び説明要求に係る回答
	キ　プロポーザル参加者との直接対話
	（ア）直接対話開催日及び開催場所
	（イ）申込方法
	（ウ）参加申込期限
	（エ）送付先

	ク　提案書等の受付
	（ア）提出日時及び提出場所
	（イ）提出方法
	（ウ）提出書類

	ケ　プレゼンテーション等
	コ　募集要項等の変更

	（３）提案上限額等
	ア　サービス対価上限額
	イ　行政財産の使用料（自主事業）
	ウ　余剰地の貸付料（余剰地活用業務）

	（４）参加者の備えるべき参加資格要件
	ア　プロポーザル参加者の構成等
	（ア）参加者の構成
	a　プロポーザル参加者は、以下に記載する複数の企業（以下「構成企業」という。）により構成されるグループ（以下「参加グループ」という。）とすること。
	・本事業に係る建替住宅整備業務・既存住宅解体業務の設計業務に当たる者（以下「設計企業」という。）
	・建設業務に当たる者（以下「建設企業」という。）
	・工事監理業務に当たる者（以下「工事監理企業」という。）
	・維持管理・運営業務に当たる者（以下「維持管理・運営企業」という。）
	・余剰地活用業務に当たる者（以下「余剰地活用企業」という。）
	なお、設計企業、建設企業、工事監理企業、維持管理・運営企業、余剰地活用企業のいずれにも当たらない企業が参加する場合は、「その他企業」として参加グループに構成企業として参加することも可とする。
	b　最優秀提案者が本事業を遂行するために会社法に定める株式会社として特別目的会社（以下「ＳＰＣ」という。） を設立すること。この場合の構成企業の区分は以下のとおりとする。なお、ＳＰＣへの出資は構成企業以外も可能である。
	・構成企業のうちＳＰＣに出資し、ＳＰＣから直接本事業に係る業務の一部を直接受託し、又は請け負うことを予定している企業（以下「構成員」という。）
	・構成企業のうちＳＰＣに出資を行わず、ＳＰＣから直接本事業に係る業務の一部を直接受託し、又は請け負うことを予定している企業（以下「構成企業のうち構成員以外の企業」という。）
	ただし、代表企業が事業期間を通し本事業の履行に責任を有する契約とする場合はＳＰＣを設立しないことも可とする。
	（a）最優秀提案者となった参加グループの構成企業のうち、代表企業及び建設企業（複数の者で建替住宅の建設に係る業務を行う場合は、統括する建設企業が該当）は、必ずＳＰＣに出資すること。
	（b）代表企業は、ＳＰＣの出資者のうち最大の出資を行うこと。
	（c）代表企業及び構成員は、本事業が終了するまでＳＰＣの株式を保有するものとし、県の事前の書面による承諾がある場合を除き、譲渡、担保権等の設定その他の一切の処分を行わないこと。
	（d）ＳＰＣは事業契約の仮契約の締結までに長崎県内に設立すること。
	（e）ＳＰＣから直接業務を受託することができるのは、構成企業のみとすること。


	（イ）代表企業の選定
	a　プロポーザル参加者は、構成企業の中から代表企業を定め、参加資格審査時に明らかにすること。
	b　代表企業は、本事業に係る参加資格審査の申請、プロポーザル手続き及び最優秀提案者となった場合の契約協議など県との調整・協議等における窓口役を担う。

	（ウ）複数業務の禁止
	（エ）複数提案の禁止

	イ　各業務を行う者の参加資格要件
	（ア）プロポーザル参加者の制限
	a　本事業を円滑に遂行できる安定的かつ健全な財務能力を有していない者。
	b　本事業を効率的かつ効果的に実施できる経験及びノウハウを有していない者。
	c　地方自治法施行令（昭和22年政令第16号）第167条の４の規定に該当する者。
	d　参加表明書及び参加資格審査の提出期限日から最優秀提案者決定日までにおいて、長崎県知事から指名停止又は指名除外の措置を受けている者、又は受けることが明らかである者。
	e　県が行う各種契約等からの暴力団等排除要綱に基づき排除措置を受けている者。
	f　直近１年間の国税及び地方税を滞納している者。
	g　最優秀提案者決定日までに、会社法（平成17 年法律第86 号）第475 条又は第644 条の規定に基づく清算の開始、破産法（平成16 年法律第75 号）第18 条第１項若しくは第19 条第１項の規定に基づく破産手続開始の申立て、会社更生法（平成14 年法律第154 号）第17 条の規定に基づく更生手続開始の申立て又は民事再生法（平成11 年法律第225 号）第21条の規定に基づく再生手続開始の申立てがなされた者（会社更生法又は民事再生法の規定に基づく更生手続開始又は再生手続開始の決定日以後、更...
	h　プロポーザル公告日から最優秀提案者決定日までの間においてプロポーザルに参加する者の間に、「長崎県発注の建設工事における系列会社の同一入札への参加制限について（平成18年３月24日17監第544号）」に規定された系列会社の基準に該当している者。
	i　ＰＦＩ法第９条に示される欠格事由に該当する者。
	j　プロポーザル委員会の委員が属する企業又はその企業と資本面又は人事面において関連のある者。
	k　県が本事業について、導入可能性調査及びアドバイザリー業務を委託した以下の者と資本面又は人事面において関連のある者。

	（イ）プロポーザル参加者の個別参加資格要件
	a　設計企業
	（a）建築士法（昭和25年法律第202号）第23条の規定に基づく一級建築士事務所の登録を行っていること。
	（b）長崎県入札参加資格者名簿において「建築士事務所登録一級」に登録されている者。
	（c）平成19（2007）年４月１日から令和４（2022）年10月31日までに完了した、次の要件をすべて満たす共同住宅（ワンルームマンションを除く。以下同じ。）の新築工事に伴う実施設計を元請け（共同企業体によるものである場合は、代表構成員に限る。）として履行した実績を有すること。
	１）鉄筋コンクリート造又は鉄骨鉄筋コンクリート造
	２）６階建て以上
	（d）平成19（2007）年４月１日から令和４（2022）年10月31日までに完了した、次の要件をすべて満たす公共施設の新築工事に伴う実施設計を元請け（共同企業体によるものである場合は、代表構成員に限る。）として履行した実績を有すること。
	１）鉄筋コンクリート造又は鉄骨鉄筋コンクリート造
	２）延床面積2,600㎡以上
	（e）設計企業と参加資格審査受付日から起算して過去３か月以上の直接的かつ恒常的な雇用関係があり、次のすべての要件を満たす管理技術者（設計業務の技術上の管理等を行う者をいう。）を配置できること。ただし、工事監理業務の管理技術者と兼務することはできない。
	１）一級建築士の資格を有する者。
	２）上記（c）又は（d）を満たす実施設計の管理技術者の実績を有していること。
	（f）設計企業は、次の要件を満たす者を配置できること。
	１）建築、構造、設備の各主任担当技術者を1名配置すること。これらの者は一級建築士の資格を有することとするが、設備の主任担当技術者は建築設備士も可とする。ただし、(e)の管理技術者と各主任担当技術者の兼務は認めない。
	２）設計業務の成果物（設計図書を含む。）の内容の技術上の照査を行う照査技術者を１名配置すること。ただし、(e)の管理技術者と照査技術者の兼務は認めない。
	b　建設企業
	（a）建設業法第３条第１項の規定による特定建設業の建築一式工事につき、許可を受けていること。
	（b）長崎県入札参加資格者名簿において、「建築工事業」に登録されている者。
	（c）審査基準日が参加資格確認基準日に直近の経営規模等評価結果通知書・総合評定値通知書における建築一式工事の総合評定値が1,000点以上であること。
	（d）平成19（2007）年４月１日から令和４（2022）年10月31日までに完了した、次の要件をすべて満たす共同住宅（ワンルームマンションを除く。以下同じ。）の新築工事を元請け（共同企業体によるものである場合は、代表構成員に限る。）として履行した実績を有すること。
	１）鉄筋コンクリート造又は鉄骨鉄筋コンクリート造
	２）６階建て以上
	（e）平成19（2007）年４月１日から令和４（2022）年10月31日までに完了した、次の要件をすべて満たす公共施設の新築工事を元請け（共同企業体によるものである場合は、代表構成員に限る。）として履行した実績を有すること。
	１）鉄筋コンクリート造又は鉄骨鉄筋コンクリート造
	２）延床面積2,600㎡以上
	（f）建設企業と資格審査受付日から起算して過去３か月以上の直接的かつ恒常的な雇用関係にあり、次の要件をすべて満たす建設業法26条第２項の規定による監理技術者を専任で施工現場に配置できること。
	１）一級建築施工管理技士又は一級建築士の資格を有する者。
	２）上記（d）又は（e）を満たす工事の監理技術者の実績を有していること。
	３）建設業法第27条の18第１項の規定による建設工事業に係る監理技術者資格者証を有していること。
	c　工事監理企業
	（a）建築士法（昭和25年法律第202号）第23条の規定に基づく一級建築士事務所の登録を行っていること。
	（b）長崎県入札参加資格者名簿において「建築士事務所登録一級」に登録されている者。
	（c）平成19（2007）年４月１日から令和４（2022）年10月31日までに完了した、次の要件をすべて満たす共同住宅（ワンルームマンションを除く。以下同じ。）の新築工事に伴う工事監理を元請け（共同企業体によるものである場合は、代表構成員に限る。）として履行した実績を有すること。
	１）鉄筋コンクリート造又は鉄骨鉄筋コンクリート造
	２）６階建て以上
	（d）平成19（2007）年４月１日から令和４（2022）年10月31日までに完了した、次の要件をすべて満たす公共施設の新築工事に伴う工事監理を元請け（共同企業体によるものである場合は、代表構成員に限る。）として履行した実績を有すること。
	１）鉄筋コンクリート造又は鉄骨鉄筋コンクリート造
	２）延床面積2,600㎡以上
	（e）工事監理企業と参加資格審査受付日から起算して過去３か月以上の直接的かつ恒常的な雇用関係があり、次のすべての要件を満たす管理技術者（工事監理業務の技術上の管理等を行う者をいう。）を配置できること。ただし、設計業務の管理技術者と兼務することはできない。
	１）一級建築士の資格を有する者。
	２）上記（c）又は（d）を満たす工事監理業務の管理技術者の実績を有していること。
	３）週に１日以上、当該現場において工事監理業務を行えること。
	ｄ　維持管理・運営企業
	（a）長崎県内に本店又は本社等の主たる営業所を有する者とすること。（ただし、SPCに出資する場合、その限りではない。）
	（b）共同住宅で１つの住棟で50 戸以上の維持管理業務の実績を５年以上有すること。
	(c) 宅地建物取引業法第３条に規定する免許を有すること。
	(d) 賃貸住宅の管理業務等の適正化に関する法律第３条に基づく賃貸住宅管理業の登録を受けていること。
	ｅ　余剰地活用企業
	（a） 参加資格審査申請時点までに、提案する民間提案施設と同種事業の運営実績を有していること。
	（b） 余剰地活用業務の実施にあたり、必要となる資格（許可、登録、認定等）及び資格者を有すること。

	ｆ　その他企業


	ウ　県の入札参加資格を有しない者の参加
	エ　参加資格の確認基準日
	オ　参加資格の喪失
	（ア）　参加資格確認基準日の翌日から提案書等の受付日までの間、構成企業のいずれかが参加資格を欠くに至った場合、当該参加グループは公募型プロポーザルに参加できない。
	ただし、代表企業以外の構成企業が参加資格を欠くに至った場合は、当該参加グループは、参加資格を欠いた構成企業に代わって、参加資格を有する構成企業を補充し、参加資格等を確認の上、県が認めた場合は参加できるものとする。
	（イ）　提案書等の受付日の翌日から最優秀提案者決定日までの間、構成企業のいずれかが参加資格要件を欠くに至った場合、県は当該参加グループをプロポーザル審査対象から除外する。
	ただし、代表企業以外の構成企業が参加資格を欠くに至った場合で、当該参加グループが、参加資格を欠いた構成企業に代わって、参加資格を有する構成企業を補充し、県が参加資格の確認及び参加者の事業能力を勘案し、契約締結後の事業運営に支障をきたさないと判断した場合は、当該参加グループの参加資格を引き続き有効なものとして取り扱うことができるものとする。
	（ウ）　最優秀提案者決定日の翌日から基本協定締結日までの間、構成企業のいずれかが参加資格要件を欠くに至った場合、県は最優秀提案者と基本協定を締結しない場合がある。この場合、県は最優秀提案者に対して一切の費用負担を負わないものとする。
	ただし、代表企業以外の構成企業が参加資格を欠くに至った場合で、当該最優秀提案者が、参加資格を欠いた構成企業に代わって、参加資格を有する構成企業を補充し、県が参加資格の確認及び最優秀提案者の事業能力を勘案し、契約締結後の事業運営に支障をきたさないと判断した場合は、当該最優秀提案者と基本協定を締結する。
	上記（ア）から（ウ）に規定における「補充する構成企業」の参加資格確認基準日は、当初の構成企業が参加資格を欠いた日とする。
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