
R8教環02

地　目 宅地

形　状 測量図のとおり

４０１．３９㎡

区域区分 用途地域

建ぺい率 容 積 率

無 負担の内容

有 負担の内容

電 話 番 号

電　　気 引込可 0120-761-374

上 水 道 引込可 095-829-1207

下 水 道 引込可 095-829-1207

都市ガス 未整備

鉄道

バ  ス

市役所

中学校

小学校

JR「長崎駅」まで約６ｋｍ

長崎市役所まで 約５．３ｋｍ

長崎市立大浦中学校まで 約１．６ｋｍ

長崎市立仁田佐古小学校まで 約２．４ｋｍ

◎参考事項（ 物件の現況、法令上の制限等に関する特記事項 ）

１．上記内容については事前に県が確認したものですが、その他許可条件や建物の建築制限などがあ
る場合がありますので、詳細及び建物建築の可否など建築基準法の規定に関することについては事前
に買主が県または長崎市に確認する必要があります。

２．当該地域は市道「星取８号線」沿線で軽自動車のみ通行可能な地域です。

３．平坦部分３１５．３９㎡、画地の南側に平坦部分より１．５ｍ高い段差部分３２㎡、前面道路と平坦部
分の間にセットバック部分を含む道路部分１４㎡から構成されています。

４．物件調書は物件の状況を把握するためのもので、売買契約書の一部となります。

長崎バス「唐八景」停まで約２８０ｍ

供給施設の
整備状況

交 通 機 関
（現地まで）

公 共 施 設
（現地から）

供給施設 事　業　所　名

九州電力（株）長崎営業所

長崎市水道局

長崎市水道局

私道負担の有無

道路後退の有無 接面道路でセットバックが必要

私道の負担等
に関する事項

100%

そ　の　他
の　制　限

建築基準法第２２条指定区域、宅地造成工事規制区域

所有権を制限する権利設定 無

（登記簿面積）

都市計画法・
建築基準法に

基づく制限

アスファルト舗装市道（建築基準法第４２条第２項　幅員約１．９ｍ）

物　　件　　調　　書

長崎市星取２丁目８３０番６

　土地の概要

所　　在　　地

住　居　表　示

面　　　　　　積

接 面 道 路 の
幅員 及び 構造

（実測面積）　 ４０１．３９㎡

長崎都市計画区域、市街化区
域

第一種低層住居専用地域

50%

様式第１号

物件番号



物件番号 R8教環02

所　　　　在

構　　　　造

用　　　　途

床　面　積

建築年月日

基　　　　礎

屋　　　　根

外　　　　壁

内　　　　壁

天　　　　井

床

建　　　　具

◎参考事項（物件の現況等）

長崎市星取２丁目８３０番地６

鉄筋コンクリート造陸屋根２階建

共同住宅

１４６．７８㎡

昭和60年8月10日

物　　件　　調　　書

建物概要

使用資材等

　　建物の概要

１．当該建物は、築４１年を経過しており屋根等の躯体・基本的構造部分や電気、給排水、衛生、空調等の
諸設備については相当の自然損耗・経年変化が認められるところであって、購入者はそれを承認し、それ
を前提として本契約書所定の代金で本件を購入するものであります。よって、引渡後に自然損耗、経年変
化による劣化・腐食等を原因として仮に雨漏り、水漏れ、諸設備に故障等があったとしても、それらは隠れ
た瑕疵に該当するものでなく購入者の責任と費用で補修するものとし、県に法的請求・費用負担等を求め
ないものとします。

２．本物件については、シロアリ等の害虫被害に関する専門的調査は実施しておりません。そのため、床
下や壁内部などにシロアリ被害が存在する可能性があります。引渡後にシロアリ等の害虫被害が判明し
た場合であっても、それらは隠れた瑕疵に該当するものではなく、買主の責任と費用で補修するものとし、
県に法的請求・費用負担等を求めないものとします。

３．建築時期・構造・種類等からアスベストの使用が推測されますが、不動産鑑定の際に目視では吹付ア
スベストの確認はできませんでした。使用している可能性は否定できないものの含有の有無は不明である
ため取り壊し等をする場合は調査等の対応を要します。

４．現況のままで引き渡します。

５．最低売却価格は、上記の状況を考慮した上で評価を行っています。買主はそれを承認・前提として契
約書所定の代金で本件を購入するものとします。

アルミ等

合板フロアー・畳等

化粧石膏ボード等

化粧合板等

モルタル塗・リシン吹付

下地モルタル塗り、ゴムシート防水　

布基礎



物件番号 R8教環02

物　　件　　調　　書

公図



物件番号 R8教環02

物　　件　　調　　書

全部事項証明書



物件番号 R8教環02

物　　件　　調　　書

全部事項証明書



物件番号 R8教環02

物　　件　　調　　書

地積測量図



物件番号 R8教環02

全部事項証明書

物　　件　　調　　書



物件番号 R8教環02

※２戸とも同じ間取です。

物　　件　　調　　書

間取り図



物件番号 R8教環02

入口より撮影 玄関（北側）より撮影

東側より撮影 南西側より撮影

西側より撮影 物入

物　　件　　調　　書

現況写真



物件番号 R8教環02

玄関 台所

トイレ 浴室

１階　和室６畳 洗面所

物　　件　　調　　書

現況写真



物件番号 R8教環02

２階　和室８畳 押入れ

２階　和室６畳 ベランダ

物　　件　　調　　書

現況写真


